AUFTRAG FUR DIE BEURKUNDUNG
EINES IMMOBILIENKAUFVERTRAGES

Indem Sie dieses Formular méglichst vollstdndig und korrekt ausfiillen, tragen Sie zu einer
ziigigen Bearbeitung bei. Verwenden Sie dieses Formular bitte nur fiir ,,reine” Kaufvertrédge,
nicht fiir atypische Gestaltungen oder Schenkungs-/Ubertragungsvertrédge bzw. gemischte
Kauf-/Schenkungsvertrage, die individuell besprochen werden miissen.

VERKAUFER
Bitte fur jede Person gesondert angeben:
Vorname, Nachname, Geburtsdatum, Anschrift, Steuer-ID?, Kontakt (fir Riickfragen)

1

Falls auf Verkauferseite eine gréRere Personengruppe handelt, z.B. beim Verkauf durch eine Erbengemeinschatft,
teilen Sie uns die Personaldaten bitte gesondert mit.

Falls juristische Person (z.B. Verein oder GmbH) oder Personengesellschaft (z.B. GbR
oder KG) verkauft, bitte angeben: Bezeichnung/Firma, Sitz und Anschrift, ggf.
Registergericht und Registernummer, Kontakt (fir Rickfragen)

Handelt Verkaufer unternehmerisch oder gewerblich?? O Ja O Nein O Klarungsbedarf

Ist bei dem/einem Verkaufer aus giterrechtlichen Grinden die Zustimmung des Ehegatten
fir den Verkauf erforderlich?® O Ja O Nein O Klarungsbedarf

KAUFER
Bitte fur jede Person gesondert angeben:
Vorname, Nachname, Geburtsdatum, Anschrift, Steuer-ID, Kontakt (fir Ruckfragen)

1

Handelt Kaufer unternehmerisch oder gewerblich?* O Ja O Nein O Klarungsbedarf

Kaufer nach auslandischem Recht verheiratet?® (1 Ja O Nein O Klarungsbedarf®

Falls juristische Person oder Personengesellschaft kauft, bitte Angaben wie oben:




Weitere Angaben zu den Vertragsparteien

Ist ein Vertragsbeteiligter auslandischer Staatsangehoriger?’ [J Ja O Nein

Beherrschen alle Beteiligten die deutsche Sprache sicher in Wort und Schrift?8
O Ja O Nein O Klarungsbedarf®

Sind Verkaufer und Kaufer miteinander verwandt oder verschwagert?° [1 Ja [0 Nein

Haben alle Beteiligten einen giiltigen Personalausweis oder Reisepass? [1 Ja [ Nein!

KAUFOBJEKT

Postalische Anschrift / Lageort der Immobilie (Ort, StralRe, Hausnummer):

Grundbuchdaten (bekannt):

Amtsgericht: Grundbuch von: Blatt:

Bei dem Kaufgrundbesitz handelt es sich um ...

O unbebautes Grundstiick => Bauland? O Ja [0 Nein

O bebautes Grundstiick => bebaut mit'?:

O Eigentumswohnung O Teileigentum (z.B. Garage, TG-Stellplatz, Gewerbeeinheit)

O Erbbaurecht [J Sonstiges:

Gehort wirtschaftlich mit dem Kaufgrundbesitz weiteres Immobilieneigentum zusammen,
z.B. Miteigentum an einem ,Privatweg” oder separater Stellplatz?*® O Ja [0 Nein

Aktuelle und beabsichtigte Nutzung

Wird der Grundbesitz vom Verkaufer selbst genutzt/bewohnt? [0 Ja [0 Nein

Will der Kaufer den Kaufgrundbesitz selbst nutzen/bewohnen? [0 Ja [J Nein

Bestehen derzeit Miet-/Pachtverhaltnisse Uber den Kaufgrundbesitz? [0 Ja O Nein

Falls ja: | Kaufgrundbesitz ist O vollstéandig O teilweise vermietet/verpachtet

Wird/werden Miet-/Pachtverhaltnis(se) Gbernommen? [0 Ja (0 Nein*

Muss der Kaufgrundbesitz noch ganz oder teilweise geraumt werden? [J Ja [0 Nein

Falls ja: | Raumung hat zu erfolgen bis:

Wurden bei der Kaufpreisfindung bestimme Mangel oder besondere Umstande
berlcksichtigt, z.B. fehlende Baugenehmigung, Verwendung gesundheitsgefahrdender
Baustoffe (insb. Asbest), Altlasten, Wasserschaden, sonstiger Sanierungsbedarf?




Falls Hausgrundstiick/Wohnung verkauft wird:

Wurde das Gebadude innerhalb der letzten 5 Jahre errichtet oder grundlegend
umgebaut/saniert/modernisiert? [J Ja'® [0 Nein

Handelt es sich um 6ff. geférderten Wohnraum (Wohnungsbedingung)? O Ja [ Nein

Liegt Baulastenauskunft der Bauaufsichtsbehorde vor? [J Ja [0 Nein

Liegt Anlieger-/Erschliefungsbescheinigung der Gemeinde vor? [0 Ja O Nein

Liegt Energieausweis vor? [0 Ja [0 Nein

Mitverkauftes Inventar o.a.

Wird Inventar (z.B. Kiiche) PV-Anlage oder dhnliches mitverkauft? [0 Ja'® [0 Nein

Falls ja, was?

LASTENFREISTELLUNG

Liegen Grundpfandrechten im Grundbuch noch Schulden zugrunde? O Ja!’ [0 Nein

Falls Nein | Liegen dem Verkaufer die Léschungsunterlagen bereits vor? O Ja O Nein*®

KAUFPREIS

Der vereinbarte Kaufpreis'® betragt: €

Wird z.B. aufgrund eines Verwandtschafts-/Freundschaftsverhaltnisses zwischen
Verkaufer und Kaufer ein Preisnachlass (im Vergleich zum aktuellen

Verkehrswert/Marktpreis) gewahrt? [0 Ja?° [0 Nein

Wird der gesamte Kaufpreis (bei Vorliegen der Ublichen Falligkeitsvoraussetzungen?t)
gegen Besitzlibergang (,Zug um Zug“) gezahlt? [0 Ja (0 Nein??

Muss fir die Kaufpreisfinanzierung eine Grundschuld bestellt werden? [0 Ja?® [ Nein

Beim Verkauf durch Erbengemeinschaft: Kann der Kaufpreis auf ein Nachlasskonto oder zu
Handen eines Miterben fiir alle Erben gezahlt werden? O Ja O Nein®*

BESITZUBERGANG

Ublicherweise wird dem Kaufer erst nach Kaufpreiszahlung (i.d.R. einige Wochen nach
Vertragsschluss®®) der Besitz eingeraumt und Zugang zum Kaufobjekt gewahrt, weil dies fir
beide Vertragsteile die sicherste Gestaltung und daher auch dringend anzuraten ist.

Bestehen hiervon abweichende Regelungsabsichten, z.B. ,vorzeitige” (Schlussel-
)Ubergabe an den Kaufer? [ Ja*® O Nein

AUFTRAG?

Ich beauftrage die Notare Dr. Kasper und Scholz in Wiehl mit der Erstellung des Entwurfs
des beabsichtigten Kaufvertrages fur eine Beurkundung:

Datum, Unterschrift

Ohne eindeutige Angabe des Auftraggebers (= Kostenschuldner) wird kein Entwurf erstellt!
Falls Sie fiir eine andere Person den Auftrag erteilen, bitte Vollmacht beifiigen.




ENTWURFSUBERSENDUNG

O zunachst nur an den Auftraggeber und nur auf dessen Veranlassung?® auch an die
weiteren Beteiligten der beabsichtigten Urkunde.

O direkt an alle Beteiligten der beabsichtigten Urkunde.

Falls eine Entwurfsiibersendung per E-Mail gewiinscht ist, geben Sie nachfolgend bitte die
E-Mail-Adressen der Beteiligten an:

Sonstiges / Anmerkungen

1 Die Steuer-ldentifikationsnummern werden zur Erfiillung der steuerlichen Anzeigepflichten unbedingt benétigt.
Ohne die notwendigen Mitteilungen an die Finanzverwaltung darf der Vertrag nicht abgewickelt werden. Teilen
Sie die Steuer-ID samtlicher Verkdufer und Kdufer daher in lhrem eigenen Interesse spatestens bei der
Beurkundung (besser schon vorher) mit.

2 Bei Immobiliengeschiften zwischen Unternehmer und Verbraucher bestehen besondere gesetzliche
Anforderungen an den Vertragsinhalt und das Beurkundungsverfahren, die zwingend zu beachten sind. Stellt
sich erst bei der Beurkundung heraus, dass diese Anforderungen zu beachten sind, muss die Beurkundung in der
Regel um mindestens 14 Tage verschoben werden. Dieser Punkt sollten daher im allseitigen Interesse unbedingt
bereits bei der Erstellung des Urkundenentwurfs geklart werden.

3 Falls ein Verkdufer verheiratet ist, fiir seine Ehe der gesetzliche Giiterstand deutschen Rechts
(Zugewinngemeinschaft) gilt und der Kaufgegenstand das ganze oder nahezu ganze Vermogen des Verkaufers
ausmacht (ab ca. 80 % des Gesamtvermogens), bedarf der Verkauf zu seiner Wirksamkeit der Zustimmung des
Ehegatten. Dies gilt gerade dann, wenn der Ehegatte nicht Miteigentiimer der kaufgegenstandlichen Immobilie
ist! Falls die vorstehenden Voraussetzungen bei dem/einem Verkdufer vorliegen, teilen Sie uns dies bitte
frihzeitig mit. Stellt sich erst bei der Beurkundung heraus, dass die Zustimmung des Ehegatten erforderlich ist,
muss die Beurkundung moglicherweise verschoben werden oder kénnen sonst fiir die Einholung der
nachtraglichen Zustimmung des Ehegatten erhebliche Zusatzkosten anfallen. Kldren Sie diesen Punkt daher
unbedingt moglichst friihzeitig zweifelsfrei mit uns ab!

4 Siehe Anm. 2.

5> Dies kann dann der Fall sein, wenn die EheschlieBung im Ausland erfolgt ist, wenn der/ein Kiufer zum Zeitpunkt
der EheschlieRung auslandischer Staatsangehdriger war und/oder seinen gewdhnlichen Aufenthalt bzw.
Wohnsitz im Ausland hatte.

6 Falls die giiterrechtlichen Wirkungen der Ehe einer auslindischen Rechtsordnung unterliegen (vgl. hierzu
Anm. 5), muss geklart werden, ob diese Rechtsordnung einen Alleinerwerb eines einzelnen Kaufers (ohne



Ehegatten) oder einen jeweils halftigen Erwerb durch zwei Kaufer, die miteinander verheiratet sind, zulasst. Dieser
Punkt hat weitreichende Auswirkungen auf die Vertragsgestaltung und muss daher unbedingt vor der
Beurkundung abgeklart werden. Falls ein Auslandsbezug bei dem/den Kaufer(n) besteht, teilen Sie uns bitte mit,
wann und wo die EheschlieBung erfolgt ist, welche Staatsangehorigkeit(en) die Ehegatten zum Zeitpunkt der
EheschlieBung hatten und wo die Ehegatten nach der EheschlieBung ihren gemeinsamen Wohnsitz genommen
haben. Falls beide Ehegatten oder zumindest einer von ihnen nach der EheschlieBung seinen gewdhnlichen
Aufenthalt im Ausland hatte, seit wann leben beide Ehegatten gemeinsam in Deutschland?

7 Ggf. sind giiterrechtliche Fragestellungen zu kldren (hierzu vorstehend Anm. 5 und 6) und zu priifen, ob zur
Beurkundung ein Dolmetscher hinzugezogen werden muss (hierzu nachfolgend Anm. 8 und 9).

8 Dies setzt voraus, dass jeder der Beteiligten den Text der Beurkundung, d.h. dem Vorlesen und der
Erlauterungen des Texts der Urkunde durch den Notar, ohne Ubersetzung folgen kann und in der Lage ist, sich
ohne Ubersetzung mit dem Notar zu verstindigen. Es ist nach dem Beurkundungsgesetz nicht zulissig, dass einer
der anderen Urkundsbeteiligten als Sprachmittler tatig wird.

% Falls ein an der Beurkundung Beteiligter die deutsche Sprache nicht sicher beherrscht (hierzu siehe vorstehend
Anm. 8), muss zur Beurkundung zwingend ein Dolmetscher, der selbst nicht an dem Geschaft beteiligt und auch
mit keinem der Beteiligten verwandt oder verschwagert sein darf, hinzugezogen werden. Ohne Dolmetscher darf
die Beurkundung keinesfalls durchgefitihrt werden! Wenn der Notar erst im Beurkundungstermin zu der
Einschdtzung kommt, dass ein Dolmetscher hinzugezogen werden muss, muss die Beurkundung abgebrochen
werden. Dieser Punkte ist daher unbedingt vor der Beurkundung zu klaren. Der Dolmetscher muss die deutsche
Sprache und die Sprache des Urkundenbeteiligten sicher beherrschen. Er muss dazu in der Lage sein, den Text
der Urkunde und die Erlduterungen des Notars Wort fiir Wort zu Gbersetzen. Auch der Dolmetscher sollte vor
der Beurkundung den Entwurf der Urkunde erhalten, um sich angemessen vorbereiten zu kdnnen. Teilen Sie uns
daher bitte rechtzeitig vor der Beurkundung die Personal- und Kontaktdaten des Dolmetschers mit.

0 Ein solches Verhéltnis kann unter verschiedenen Gesichtspunkten bei der Vertragsgestaltung zu
bericksichtigen sein (moglicherweise Ausnahmen von der Grunderwerbsteuer und von gesetzlichen
Vorkaufsrechten). Sofern aufgrund des Verwandtschaftsverhéltnisses besondere Gestaltungsabsichten bestehen,
2.B. beim Verkauf einer Immobilie von Eltern an Kind (und Schwiegerkind) zum ,,Freundschaftspreis”, teilen Sie
uns dies bitte unbedingt friihzeitig mit!

1 Die Urkunde darf aus geldwischerechtlichen Griinden nur abgewickelt werden, wenn giiltige
Ausweisdokumente fiir alle Verkdufer und Kaufer vorliegen. Falls ein Ausweis abgelaufen ist, sollten die
Beteiligten sich vor der Beurkundung um eine Verlangerung/Erneuerung des Ausweises kiimmern.

12 Bitte stichwortartig beschreiben, z.B. Einfamilienhaus (EFH), ggf. mit Einliegerwohnung (ELW),
Mehrfamilienhaus (MFH), Doppelhaushilfte o.3.

13 Sofern zu einem Hausgrundstiick ein Miteigentumsanteil an einem ,Wegegrundstiick” oder zu einer
Eigentumswohnung ein Pkw-Garagenstellplatz gehort, der in einem anderen Grundbuchblatt eingetragen ist,
muss dies unbedingt angegeben werden, da fir den Notar ansonsten haufig nicht erkennbar!

14 Falls Miet-/Pachtverhiltnisse von dem Kaufer nicht ibernommen werden, ist die ordnungsgemiRe Beendigung
der bisherigen Mietverhaltnisse, insbesondere im Falle einer Kiindigung durch den Verkaufer als bisherigen
Vermieter, von den Beteiligten eigenverantwortlich zu priifen; der Notar tibernimmt hierzu keine Beratung. Eine
Eigenbedarfskiindigung durch den Kaufer kommt friihestens nach der Eigentumsumschreibung in Frage und liegt
ggf. allein im Verantwortungsbereich des Kaufers.

15 Falls ja, bestehen méglicherweise noch Gewihrleistungsrechte des Verkiufers gegen Dritte, die an den Kaufer
Uibertragen werden kénnen.

16 Falls ja, teilen Sie uns bitte gesondert mit, welche Gegenstinde mitverkauft werden. Der Kaufpreisanteil, der
auf mitverkaufte Sachen, die nicht Bestandteile des Grundstiicks oder Gebaudes sind, gesondert ausgewiesen
wird, kann von der Grunderwerbsteuer ausgenommen sein, sofern der ,Wertansatz“ sachlich angemessen und
plausibel ist. Naheres zu den diesbeziiglichen Anforderungen ist bei Bedarf vor der Beurkundung mit einem
Steuerberater oder der Finanzverwaltung zu klaren. Der Notar Gibernimmt insoweit keine Verantwortung Sofern
fur die Kaufpreiszahlung ein Darlehen aufgenommen wird, sollte unbedingt auch mit dem finanzierenden
Kreditinstitut vor der Beurkundung geklart werden, ob und inwieweit ein Teil des Kaufpreises auf mitverkaufte
Sachen ausgewiesen werden darf.

17 Falls Darlehensverbindlichkeiten des Verkiufers aus dem Kaufpreis abzuldsen sind, sollte der Verkdufer sich
Uber die Abloésereife und Hoéhe der Verbindlichkeiten sowie die weiteren Modalitdten
(Vorfalligkeitsentschadigung? Bearbeitungsentgelt?) vor der Beurkundung bei dem Glaubiger/Darlehensgeber
erkundigen.

18 Falls Grundpfandrechte bereits ,I6schungsreif” sind, weil ihnen keine Verbindlichkeiten mehr zugrunde liegen,
sollte der Verkaufer vor der Beurkundung sorgfiltig priifen, ob ihm die notwendigen Loschungsunterlagen
(Loschungsbewilligung, ggf. Grundschuldbrief) bereits vorliegen. Denn fiir das Anfordern dieser Unterlagen durch



den Notar fallen zusatzliche Gebiihren an. Wenn ein Grundschuldbrief nicht verfiigbar ist (z.B weil die Bank
diesen bereits an den Eigentimer/Verkaufer ausgehandigt hatte, der ihn sodann verlegt oder vernichtet hat),
sollte der Verkdufer uns dies unbedingt vor der Beurkundung mitteilen, weil bei der Vertragsgestaltung und -
abwicklung Besonderheiten zu berlicksichtigen sind.

1% Falls Inventar o0.3. mitverkauft wird, hier bitte den Gesamtkaufpreis angeben. Die Kaufpreisanteile fiir etwaige
mitverkaufte bewegliche Sachen teilen Sie uns bitte gesondert mit, ebenso, falls die Kaufpreisanteile fur ,,Grund
und Boden” sowie ,,Gebdude” aus steuerlichen Griinden gesondert ausgewiesen werden sollen.

20 Falls der Kaufpreis unterhalb des objektiven aktuellen Verkehrswerts/Marktpreises fiir die Immobilie angesetzt
wird, z.B. weil beim Verkauf von Eltern an Kind (und Schwiegerkind) ein Preisnachlass gewahrt wird, liegt ein
Schenkungsanteil und damit kein reiner Kaufvertrag vor. Ggf. sind Besonderheiten bei der Vertragsgestaltung
und -abwicklung und auch mit Blick auf die Steuerfolgen (moglicherweise fallt Schenkungssteuer an) zu
bericksichtigen. Legen Sie derartige Gestaltungen daher unbedingt friihzeitig offen, um eine sachgerechte
Vertragsgestaltung zu ermoglichen. Das vorliegende Formular sollte nur fiir reine Kaufvertrdge verwendet
werden. Hiervon abweichende Gestaltungsabsichten machen eine individuelle Besprechung erforderlich.

21 Ublicherweise wird der Kaufpreis zum Schutz des Kiufers erst dann gezahlt, wenn der vertragsgeméaRe Besitz-
und Eigentumserwerb durch den Kaufer sichergestellt wird. Die Herbeifiihrung und Prifung der hierfir
notwendigen Voraussetzungen dauert in der Regel mindestens einen Monat, je nach Sachlage und
Bearbeitungszeiten bei den beteiligten Stellen (Grundbuchamt, Gemeinde, Banken etc.) auch langer.

22 Falls besondere Zahlungsmodalititen gewiinscht sind, z.B. Zahlung zu einem bestimmten Fixdatum ohne
Riicksicht auf das Vorliegen der unter Anm. 21 beschriebenen Umstdnde oder Zahlung nach Besitz- und/oder
Eigentumsiibergang (insbesondere Stundung des Kaufpreises, Ratenzahlung o0.3.), missen die besonderen
Regelungsabsichten fiir eine sachgerechte Vertragsgestaltung individuell besprochen werden, und zwar
unbedingt vor der Beurkundung. Von einer Kaufpreiszahlung (auch Anzahlung eines Teilbetrages) vor
Beurkundung oder nach Beurkundung, aber vor dem Vorliegen der iiblichen Filligkeitsvoraussetzungen ist
dringend abzuraten!

23 Falls die Grundschuld direkt im Anschluss an die Beurkundung des Kaufvertrages bestellt werden soll, sind die
erforderlichen Unterlagen der finanzierenden Bank dem Notar spatestens zwei Werktage vor dem
Beurkundungstermin zu Gibermitteln. Ansonsten, insbesondere falls die Finanzierungsunterlagen erst am Tag der
Beurkundung uUbermittelt werden, muss fiir die Bestellung der Grundschuld in der Regel ein separater Termin
vereinbart werden, damit die Grundschuldurkunde sachgerecht vorbereitet werden kann.

24 Falls Nein, verursacht es erhebliche Mehrkosten, wenn in der Urkunde zusatzlich zu dem Verkauf der Immobilie
durch die Erbengemeinschaft auch die Verteilung des eigentlich der Erbengemeinschaft als solcher (= Verkaufer)
zustehenden Kaufpreises unter den einzelnen Miterben geregelt wird. Dieser Kostenanteil ist ggf. von den
Verkdufern zu tragen. Fragen hierzu bei Bedarf bitte unbedingt vor der Beurkundung kldren, da im
Beurkundungstermin keine Kostenberechnungen durchgefiihrt werden.

%5 Siehe hierzu Anm. 21.

%6 Falls dem Kaufer vor der Kaufpreiszahlung Zugang zum Kaufgrundbesitz gewihrt wird, birgt dies Risiken fiir die
Beteiligten, insbesondere fiir den Verkdufer, aber auch fiir den Kiufer, wenn dieser z.B. auf eigene Kosten
RenovierungsmaBnahmen durchfiihrt, bevor sein vertragsgeméaRer Eigentumserwerb sichergestellt ist. Derartige
Gestaltungsabsichten, von denen grundsatzlich abzuraten ist, sollten daher friihzeitig mitgeteilt und besprochen
werden, um von vorneherein eine sachgerechte Vertragsgestaltung zu gewahrleisten. Wenn dem Notar erst im
Beurkundungstermin mitgeteilt wird, dass die Beteiligten eine vorzeitige Schliisseliibergabe oder gar einen
vorzeitigen Besitzlibergang wiinschen, muss die Beurkundung in der Regel verschoben werden, da die
Vertragsgestaltung dann mitunter weitreichend Uberarbeitet werden muss.

27 Zumindest derjenige, in dessen Auftrag der Entwurf erstellt wird, ist gegeniiber dem Notar zur Kostentragung
verpflichtet, falls die Beurkundung letztlich nicht durchgefiihrt wird. Wenn nach Erstellung des Entwurfs durch
den Notar im Auftrag eines Beteiligten weitere Personen Anderungs- oder Ergdnzungswiinsche zum vorliegenden
Entwurf mitteilen, sind auch diese Personen Auftraggeber und daher gegeniliber dem Notar fiir die Kosten haftbar.
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner fiir die Kosten, d.h. jeder einzelne von ihnen in voller Hohe
fir alle Kosten. Insoweit kommt es im Verhaltnis zum Notar nicht darauf an, welcher Beteiligte dafir
verantwortlich ist, dass die Beurkundung unterbleibt; dies miissen die Beteiligten ggf. untereinander ausmachen.
28 Bevor die Beurkundung durchgefiihrt wird, sollten alle Beteiligten den Entwurf der beabsichtigten Urkunde
direkt von dem Notar erhalten haben, damit sie sich fiir Fragen zum Entwurf und etwaige Anderungs- und
Ergdanzungswiinsche direkt an den Notar und seine Mitarbeiter wenden kdnnen. Besonders strenge
Anforderungen, Uber die wir Sie ggf. gesondert informieren, bestehen bei Immobilienkaufvertragen zwischen
Unternehmern und Verbrauchern.



